Aspectos de la propiedad urbana en la
epoca de la dinastia privativa de Mallorca

di Pablo Cateura Bennasser

1. Imtroduccidn

En 1334, la Procuracién real de Mallorca encargaba al notario Jaume Avencho
el traslado a un registro de la serie de adquisiciones de rentas, bienes enfitéuticos
y alodios efectuadas, tanto en la Ciudad de Mallorca como en el interior de la
isla, en época de Jaime IT y Sancho de Mallorca (V).

Tal registro, felizmente llegado hasta nosotros, se constituye en fuente im-
portante para el conocimients de la Mallorca de principios de siglo, especialmente
en Jo relativo a la politica patrimonial de la monarquia, a los proyectos urbanisticos
de la misma y a la estructuracién de la propiedad y posesién en la ciudad, aspecto
este dltimo que pretende ser el objeto de las presentes notas.

El aludido registro contiene un lote de documentos, formado por 44 piezas,
referidos a las compras efectuadas en la Ciudad de Mallorca y aledafios (zona
portuaria, zona del Puig de la Mesquita donde se construird el castillo de Bellver),
entre los afios 1300 y 1316; todos ellos ofrecen un singular interés de cara a
desvelar aspectos tales como las modalidades de propiedad y posesién, las rentas
y gravdmenes sefioriales, y Ia movilidad de la propiedad, aunque en bastantes
casos se soslayen tanto la situacién concreta del anterior titular, en lo tocants
a las circunstancias de su propiedad o posesién, como también la relacién de
los anteriores propietarios o poseedores.

Como posteriormente se explicard, la mayor parte de los censos eran pagados
en metdlico, utilizdndose para su célculo monedas de cuenta — sueldos, mora-

() Tal registro se encuentra depositado en el Archivo del Reino de Mallorca con la si-
gnatura AH-2.035, Algunos de sus documentos fueron publicados por Juan VicH y Juan
MuntaNer en su Documenta regni Maioricarum (miscelinea), Palma de Mallorca, 1945,
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batines — asf como las macemutinas. Por su parte, el precio de venta viene
expresado en libras, sueldos y dineros de Valencia — sobre todo en 1300, afio
en que se va a proceder a Ja reforma monetaria decretada por Jaime I —vy

de Mallorca, a partir de la fecha indicada.

2. La repoblacién como marco de atribuicién de derechos

Antes de abordar el estudio de la documentacién sefialada, parece necessatio
enmarcarla en su contexto histérico y en sus precedentes. De ahi, la cita obligada
a la forma de la repoblacién de la isla, tras la conquista catalana, a partir de 1230.

Siguiendo los criterios definidos en las Cortes de Barcelona de 1228 (3) v
en documentos postetiores sobre el reparto de los bienes de la isla, se cred un
médulo de distribucién, por parte de la comisién encargada de esta tarea, consi:
stente en dividir la isla y la ciudad en ocho porciones: cuatro de ellas fueron atri-
buidas al rey y las cuatro restantes a los grandes magnates (Nufio Sans, obispo
de Barcelona, conde de Amputias y vizconde de Bearn).

Los nobles de segunda fila entre ellos Bernardo de Santa Eugenia y Gila-
bert de Cruillas — vy las instituciones religiosas y pararteligiosas — Ordenes
Militares del Temple, del Hospital y de San Jorge — fueron encuadrados dentro
de las porciones aludidas.

Todos ellos procedieron a repartir sus bienes entre los distintos repobla-
dores, aplicando dos férmulas mayoritarias: el alodio y la enfiteusis,

Este es en sintesis el esquema inicial de atribucién de derechos después
de la conquista cristiana. Sin embargo, pronto tal situacién resulté alterada en
algunos aspectos; veamos sus secuencias mds importantes:

a) A partir de 1230 comienzan las negociaciones para dotar a Mallorca de
un obispado propio, objetivo que fue consumado en 1238 con la toma de posesion
de Ramén de Torrella como primer titular de la sede. Resulta importante subrayar
este hecho por las detivaciones patrimoniales que conllevd; efectivamente, con
la finalidad de dotar a la Iglesia de Mallorca tuvo que habilitarse un sistema
consistente en que el rey y los magnates cedieran, por aquel concepto, la décima
parte de sus bienes (%).

(*) Sobte este tema puede verse A. SANTAMARIA: Determinantes de la conquista de Baleares
publicado en la revista «Mayurka» (1972), pp. 65-133. De dichas Cortes salié una comisién,
posteriormente modificada, compuesta por el obispo de Barcelona, Nufio Sans, el conde de
Ampunias, el vizconde de Bearn, el vizconde de Cardona y Guillem de Cervera.

() Sobre el particular puede verse mi articulo: Mallorea y la politica patrimonial de la
monarquta (siglos XIII y primera mitad del siglo XIV), en la revista «Estudis Balearics» 6
(1982), pp. 79-130, donde se glosan los trasvases de bienes a favor de la Iglesia de Mallorca
y la importancia del patrimonio acumulado,
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b) Hacia 1240, después de arduas negociaciones, Jaime I adquirié a Nufio
Sans, el principal porcionero después del rey, sus bienes en Mallorca (una octava
parte de la isla y numerosos inmuebles en la ciudad) (*), con lo cual la monarquia
pasaba a controlar casi las 5/8 partes del dominio eminente en la isla. Tal poli-
tica de ampliacién patrimonial fue seguida y profundizada por Jaime II de Mal-
lorca, quien, hasta 1285, incorpord los dominios de Bernardo de Santa Eugenia,
de Gilabert de Cruillas y de Blanca de Moncada, asi como los bienes que posefan
en la ciudad la Orden de Santo Sepulcro y el monasterio de Santa Margarita.

Dado que, tal como hemos indicado, dichos cambios afectaron también a
la ciudad, podemos sefialar que al filo de 1300, la monarquia se habia convertido
en la principal propietaria del suelo urbano, de ahi que cobren sentido ciertas
disposiciones, dictadas en la misma época de Jaime I, reservando a la Corona
los espacios comunitarios — calles, plazas — y servicios ptiblicos — hotrnos,
molinos, aguas (°) — sin perjuicio de la subsistencia de importantes porciones
en manos de magnates e instituciones eclesidsticas.

Por consiguiente, es posible concluir que en visperas de la segunda fase
del gobierno de Jaime II, en la Ciudad de Mallorca habfa cristalizado una con-
siderable concentracién de la propiedad eminente en manos de la Corona, y atn
mds las propiedades de los magnates habfan caido bajo situacién de dependencia
vasalldtica de la misma — Jaime II alegatd, por ejemplo, su sefiorfo eminente
sobre los bienes de la Casa de Bearn, propietaria de aproximadamente 1/8 parte
de la isla y sobre bines de Otrdenes militares como el Temple — .

Pulsiones similares habian afectado a los derechos atribuidos a los repo-
bladores. El régimen de enfiteusis, por ejemplo, se fue convirtiendo en la férmula
indiscutiblemente preponderante de posesién de bienes, aunque con un rasgo
peculiar: dicho régimen de posesién va ligado, en buena medida, a la propiedad

alodial.

3. Sitwacidn de lo propiedad wrbana en torno a 1300

En este aflo, Jaime II puso en marcha un vasto proyecto de reforma urbanra
cuyas lfneas maestras eran: reforma interior del casco urbano con la finalidad
de dotar a la ciudad de espacios comunitarios adecuados — plazas — y de una

(") La repoblacién efectuada por Nufio Sans sdélo nos es conocida en lo que afecta a la
distribucién de casas en la ciudad, y adn de forma incompleta, Los datos que conocemos
fueron publicados por E. oe K. AcutrLo: Capbreu ordenat Uany 1304 dels establiments i dona-
cions fetes per Don Nufio Sang, ea el «Boletin de la Sociedad Arqueolégica Luliana» Vol. XIV,
pp. 209, 241 y 273; Vol. XV, p. 53,

(*) Ver J. Vicu y J. MunTtaner: Documenta..., p. 268.
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red de comunicaciones interiores mas racional — alineamiento de calles —, reforma
y ampliacién de la sede real del castillo de la Almudaina, concentracién de la
comunidad judfa en un barrio o call separado, desvio fuera de la ciudad del cauce
contaminante del torrente llamado la Riera y centralizacién en la plaza de San
Andrés de los servicios administrativos.

Todo ello conllevé la adquisicién de numerosos inmuebles para desembarazar
dichos proyectos, lo cual nos permite hoy aproximarnos al régimen de propiedad
obrante en aquellos momentos en la urbe, bien entendido por supuesto, que la
documentacién utilizada por su misma naturaleza y objetivo, no permite univer-
salizar sus contenidos.

Segin la titularidad de los bienes adquiridos, la documentacién objeto de
nuestra atencidn puede ser distribuida en la siguiente forma:

tipologia dominio n® de documentos
1. Directo 13
2. Util o enfitéutico 28
3. Alodial 3

El predominio de las adquisiciones de dominio atil sobre el directo se debe
en gran parte a que el rey ya controloba este dltimo directa o indirectamente.

3.1  Adguisiciones de domimo directo

Es cosa sabida que el dominio directo, por su propia naturaleza suele estar
mds concentrado que el dominio 1til y la documentacién que aportamos lo corrobora
suficientemente, ahora bien lo que si resulta significativo es la considerable demo-
cratizacién de tal tipo de dominio.

Efectivamente, de las trece transferencias de dominio directo sélo dos, al
menos de forma plausible, pertenecfan a miembros del estamento militar, otras
dos a individuos de condicién artesana v una a un mercader, dejdndose de consignar
tal extremo en el resto de los casos.

Por otra parte, los perfiles nitidos anejos al concepto de dominio directo
— percepcién de rentas y atribucién de derechos sefioriales como el laudemio
y la fatica — quedan desfigurados en bastantes ocasiones por el hecho de que
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su titular devengaba, a su vez, censo a favor del rey u otro personaje tal como
muestra la table siguiente:

titular censo percibido gravamen que debta  beneficiario de este
descontarse ultimo
1. J. de Casis 3 morab. y 6 suel. 1 besante el rey
2. A, de Castelld 20 morab, y 4 suel. 10 morab, P. de Torrella, caballero
3. R, Blanch 12 morab, 1 lib, pimienta obispo de Gerona
4. Pascalino 194 quintales 110 quintales el rey
de harina de harina
5. Girardino 19 morab, y medio 12 morab. el rey
de Poneremo
6. P. Ferrer de 25 morab. — el rey v R.G. (sic)
Ferrerons
7. R. May 21 suel, 2 besantes plata preboste de Tarragona
8. B. Olmeyl 2 morab. y medio 1 morab, el rey

Tal como pone de manifiesto la tabla anterior, ocho de los propietarios de
dominio directo debfan abonar a su vez censo al rey (en cinco de los casos), a
miembros de la jerarquia religiosa (en dos casos) y a un miembro del estamento
militar.

Existen, ademds, dos casos en los que se encuentra implicado el rey y que
retinen caracterfsticas especificas; en el primero de ellos, el monarca coparticipa
de un censo, que no se detalla, con R. G. (el documento sélo consigna sus
iniciales) pagado por P. Ferrer de Ferrerons. En el segundo caso, el rey aparece
como poseedor del dominio ttil de una casas cuyo sefior directo era el caballero
P. de Torrella; tal situacién, un tanto singular, del rey se explica en funcién
de su politica de adquisiciones dirigida a reunir y controlar ambos tipos de
dominio, como efectivamente podrfa cumplir en otro momento incorporando
el dominio directo detentado por dicho caballero.

Los censos que debfan desviarse a favor del rey y de los demds aludidos eran
considerables, tal como ponen de manifiesto los siguientes casos: A. de Castell§
debia descontar del censo percibido un 48,7% a favor de P. de Torrella, Pascalino
debia descontar un 56,7%, Girardino un 61,5 y B. Olmeyl un 40,0.

En todos los casos, salvo en uno, las rentas son percibidas en metdlico lo
que evidencia de algiin modo la penetracién de la economfa monetaria en las
relaciones de propiedad, hecho significativo si consideramos que en la época de
la repoblacién eran numerosos los censos a devengar en especie. La salvedad
que apuntdbamos sobre la ténica dominante, se refiere al caso de Ramon Blanch
quien percibfa 12 morabatines de renta y que debfa hacer efectivo un censo en
especie consistente en una libra de cera a favor del obispo de Gerona,
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En el cuadro siguiente se pormenorizan las festividades en que debian abonarse
los censos, siendo destacable ¢! predominio de Navidad y Pascua (cinco menciones
respectivamente), seguidas de Santa Matfa (2 menciones) y de San Juan, San
Jaime, San Miguel y San Cucufate (una mencién respectivamente). La prepon-
derancia de Navidad y Pascua nos revelan que la ciudad recibe, en este aspecto,
las pautas del campo donde tales festividades y las demds mencionadas posefan
una significacién vinculada alciclo productivo de la agricultura.

titular nitmero de rentas percibidas  fecha/s de entrega

1. G. Seribe 1 Navidad

2. J. de Casis 1 Pascua

3. A. de Castell6 2 Navidad / Pascua

4. J. de Conamines 1 San Jaime y San Cucufate
5. R. Blanch il Santa Matia

6. Girardino de Poneremo 2 Navidad y Pascua / Pascua
7. P, Ferrer de Ferrerons 1 Navidad y San Juan

8. B. Olmeyl 2 Santa Marfa / Navidad

9. P. de Tortella 2 Pascua / San Miguel

También debe destacarse del cuadro precedente el hecho de que algunas
rentas eran abonadas en dos partidas, tal el caso de las percibidas por Girardino
de Poneremo (Navidad y Pascua) y por P. Ferrer de Ferrerons (Navidad y San
Juan). '

Anexada al dominio directo, y aparte de los detechos econdmicos antes
referidos, se encontraba la potestad de recuperar el dominio Wtil cuando éste se
ponfa en venta — derecho de fatica — y el derecho a percibit una cantidad,
cuando aquél era transferido sin ejercitarse por parte del sefior el derecho de fatica,
en concepto de compensacién por el consentimiento otorgado para la transmisién
de aquel dominio — derecho de laudemio —.

En la documentacién que estudiamos aparecen claramente consignados dichos
derechos en tres de las operaciones de de transferencia, en dos de ellas no se estipula
nada al respecto, y en las ocho operaciones restantes se salva dicho extremo con
los términos de cum omni iure o cum omni iure et dominio.

Cabe preguntarse, sin embargo, al respecto, considerado el hecho de que
la mayor parte de los transferentes de los bienes indicados debian desviar parte
de las rentas en beneficio del rey y otras personas, si no se producirfa una situacién
pareja a la descrita.
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3.2 Adgquisiciones de dominio dtil

La enfiteusis, segiin queddé ya dicho, se constituye en la férmula predomi-
nante de posesién de bienes inmobiliarios en Mallorca. De ahf que Enrique
Lalaguna haya podido sefalar que en la isla «con la nueva organizacién de la
propiedad tervitorial que implanta la Conquista, el censo enfitéutico se extenderd
por toda la isla como régimen de explotacién agraria. Esta forma de enfiteusis,
disociada del feudo, se desarvollard sobre la idea romana de dominios (°).

Mis recientemente, el profesor Alvaro Santamarfa, en un ensayo interpte-
tativo de la sociedad insular entre los siglos XIIT y XVIII, ha destacado nueva-
mente que la enfiteusis es la férmula contractual que en la segunda mitad del
siglo XIII es mayoritaria v que luego se convierte en el bajo medievo en la
modalidad de tenencia de tierras casi exclusiva (7).

La posesién enfitéutica ccmportaba gravdmenes econémicos y cargas sefioriales
— en caso de transferencia — y en ciertos casos importantes restricciones, segin
el autor citado, respecto a la elaboracién del vino y el aceite (en las instalaciones
del sefior), actos juridicos (las escrituras debfan diligenciarse ante el notario
que sefialaba el sefior) y en lo relativo e la administracién de las tierras. Han
desaparecido, sin embargo, las prestaciones gratuitas, las mds reveladoras de la
servidumbre, y la vinculacién a la tierra, sustituidas por supuestos de rescisién
de contrato conforme a derecho.,

Tal como apuntdbamos al referirnos a los bienes, en dominio directo, adqui-
ridos por Jaime II, la mayor parte de los censos habfan sido convertidos en
moneda, tal como expresa el cuadro siguiente:

tipo de rentas #° de transferencias %
1. Censos en metdlico 17 60,71
2. Censos en especie 2 7,14
3. Sin especificar 9 32,14

Por su importe, si consideramos por ejemplo las rentas en morabatines,
éstas oscilan entre el morabatin (equivalente a 8 sueldos) que debia pagar R. Durdn
y los 19 morabatines y medio (156 sueldos) que devengaba Jacomina; pot su
patte, los dos censos en especie consistian en un cap6én y una libra de pimienta.

() La enfiteusis en el derecho civil de Baleares, Pamplona, Grafinasa, 1968, p. 43.
(') En torno a la evolucién del modelo de sociedad en el reino de Mallorca (siglos XIII-
XVIIT), en Rev, «Estudis Balearics» 3 (1981), p. 25.
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En algunos de los protocolos de venta se indica que ademds del pago del
censo es obligada, en su caso, la presentacién de la fatica, aunque la mayor parte
de los instrumentos omiten mencionar este gravamen sefiorial, Tal hecho, atribuible
a la naturaleza de la documentacién que estamos utilizando, queda en algin
caso indirectamente subsanado; asi sucede, por ejemplo, con la venta de las
casas poseidas por Simén Bucurco, quien las habfa alienado sin presentar fatica
ante la Procuracién real, por lo que se hizo acreedor de una multa consistente
en una terceta parte aproximada del precio de venta.

El rey, seguido del hospital de San Andrés, es con ventaja el principal acredor
de los censos que debian devengar los poseedores enfiteuticos, a quienes ahotra
adquiere su dominio:

beneficiario censos #° de censos percibidos %
1. El rey 14 50,00
2. Hospital de San Andrés 14,28
3. Capellania de B. Bou 397
4. Guillem Gall »
5. Ramon Blanch »
6. P. A. Burguet »

7. Herederos de J. de Granada
8. Bartolomé Fgidio o Gili

9. Omar Ben Ammar

10. Nicolau Guetau

L1. Fontanerio Violeta

12. Sin especificar

»
»
»
»
»
»

O e e e = i i e S

Debe sefialarse que el hospital de San Andrés habia sido dotado generosa-
mente tanto en la ciudad coma en el interior de la isla por el conde Nufio Sans (%)
con bienes a titulo de alodio, bienes que, debido a necesidades financieras, habia
ido estableciendo a particulares, Dicho personaje se habfa reservado el derecho
de patronato sobre la mencionada inistitucién hospitalaria, patronato que asumié
la monarquia al adquirir hacia 1240 el patrimonio de Nuflo Sans.

(*) Sobre el particular puede verse mi articulo Sobre la fundacion y dotacion del bospital
de San Andrés, en la Ciudad de Mallorca, por Nufio Sans, Palma de Mallorca, UNED (Centro
Asociado de Baleares) 1980. Dicho personaje atribuyd al hosplt'tl un amplio solar situado en
¢l foso de In Almudaina, donde fue levantada dicha institucién hospitalaria.
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También entre los sefiores directos figura Omar Ben Ammar, miembro
de la rica y numerosa comunidad judfa de la ciudad. Los judios, tras la conquista
catalana, recibieron importantes bienes de Jaime I y de otros magnates, tanto en
la ciudad como en el interior de la isla, a titulo de alodio. Dato importante a
retener, dicha comunidad, durante el siglo XIIT, no fue segregada del resto de
habitantes sino que se hallaban entremezclados con la poblacién cristiana. La
situacién cambié por completo en la época de Jaime 11, al decidir este monatrca
crear una juderfa en uno de los bartios marginales de la ciudad y obligar a todos
los judios a mudar su residencia a la misma (%).

Dado que dichas medidas fueron tomadas muy a principio del siglo XIV,
la propiedad eminente de Omar Benn Ammar, transferida en 1307 al rey, parece
ser un residuo de una de las antiguas zonas de residencia de la comunidad judfa.

Finalmente cabe decir, que sélo en tres de las veintiocho transferencias de
dominio 4til se indica la fecha en que debe abonatse el censo; Ramén Durdn
debfa pagarlo en la festividad de Todos los Santos, Daniel de Prat debfa cumplir
el mismo compromiso en Pentecostés, y Sibilia, viuda de Petre Ros, en San Miguel.

3.3 Adquisiciones de alodios

Como ya indicamos, una vez conquistada la isla el rey y los magnates proce-
dieron a repartir sus bienes entre los repobladores confiriéndolos principalmente
bien a censo, bien a titulo de alodio.

Dentro de la documentacién que analizamos, hay tres piezas que hacen
referencia expresa a la compra de alodios por el rey y cuyos detalles pormenotizamos
a continuacion:

1. Titular albaceas de Bartolomeva, vda. la misma
B. Gomir de P, de Suau

2. Condicién junisperito e —_—

3. Fecha 6.VI.1305 12.111.1308 4.X1.1308
transefrencia

4. Derechos alodium francum alodiune francum alodinm francum
transferidos

5. Inmueble hospiciun: parte de una casa resto de la casa
afectado

6. Tipo transaccidn venta venta venta

7. Precio 375 libs. _ 29 libs,

(") J. Riera y G. Lrompeart: Historig de la Sancta Fide Catolica de Benet Espanyol, en
«Fontes Rerum Balearium» (Fundacién Bartolomé March), vol, TIT (1979-1980), pp. 141-194,
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Resulta curioso constatar que la documentacién adjetiva el término de alodiun
con el calificativo de francum para subrayar precisamente su caractetistica mds
definitoria.

El alodio tecibié su sancién juridica en la misma Carta de Franqueza de 1230,
cuando Jaime I estipulé que los pobladores tuvieran sus posesiones, tanto en
la ciudad como en el resto de la isla, francas e liures (...) e puscats d’aqueles
fer ab enfant o sens enfant totes votres volentats a qui volrets, exceptats a
cavallers e sants (*°).

Por ello, A. Santamaria ha podido afirmar que tras la conquista catalana se
estructura, en los territorios de realengo, una propiedad agraria basada en la
mediana y pequefia propiedad alodial, es decir, libre de cualquier servidumbre (™).

Tradicionalmente la historiografia ha contrapuesto la propiedad alodiaria
a la de signo feudal lo cual parece obvio, sin embargo es posible puntualizar que
el término alodio surge precisamente cuando arranca la Edad Media y con ella
Jos sistemas vinculados de posesién de la tierra, de los cuales es excepcién durante
largo tiempo, aunque las conexiones entre ambos regimenes no son nada fortuitos.

Veamos el caso de Mallorca, Si en principio el alodio constituye la base de
adjudicacién de derechos de propiedad tras la conquista catalana, pronto tal pro-
piedad quedars dividida al celebrarse contratos enfitéuticos de establecimiento,
apareciendo la figura del censo alodial (**).

Por otra parte, la propiedad alodial estd sometida, segin es sabido, a una
gran inestabilidad debido a las sucesivas divisiones hereditarias y salvo las férmulas
aplicadas para evitar su disolucién — el mantenimiento pro indiviso —, no era
infrecuente su ingreso en las férmulas mayoritarias de posesion.

En lo que atafie a la documentacién que estamos estudiando resulta preciso
puntualizar algunas cuestiones sobre el particular. Uno de los propietarios del
alodio, el jurisperito Betnardo Gomir habfa adquitido el hospicio al judio Romeo
Avelly et ab aliquibus judeis, sin indicarse la fecha de dicha transaccién. Sin
embargo, de hacer coincidir ésta con las medidas de Jaime IT sobre la segregacion
de la comunidad judia, es posible convenir, tal como sucedfa con Omar Ben
Ammar, en que se traté de una operacién forzosa dadas las circunstancias aludidas.
También el hecho de sefialarse como propietarios del alodio a Romeo Avella
y a algunos judios podrfa ponernos en la pista de otra de las explicaciones sobte

(™) J. SALvA: Instituciones politicas y sociales otorgadas por Jaime I a los pobladores de
Mallorca, ea la «Historia de Mallorcas coordinada por J. Mascard Pasarius, Palma de Mallorca,
1970, vol, 111, p. 460.

(") A, SANTAMARIA: En torno a.., p. 253-26.

(™) E. LaLAGcUNA: La enfiteusis..., p. 42-43.
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el tema, es decir, el mantenimiento pro indiviso de dichos bienes entre los men-
cionados y su ulterior puesta en venta al resultar dificil e] mantenimiento de
dicha situacién. En cualquier caso, debe destacarse que mientras Bernardo Gomir
habfa comprado dicho hospicio a Romeo Avelld por 140 libras, lo vende al rey
por 250,

Las otras dos piezas documentales se refieren a una casa, vendita por partes,
y que por cierto sélo se sefiala el precio de la tiltima transferencia. En este caso
la propiedad de la vivienda denota una considerable estabilidad familiar. Su
propietaria, Bartolomeva, la habfa heredado de su padre Bartolomé Rubi, quien
a su vez la habfa recibido de su progenitor Guillem Rubi, éste por su parte la
habia adquirido al cénsul de la Comunidad de Marsella.

Todo ello nos obliga a referitnos a otro aspecto significativo, el de la movi-
lidad de la propiedad y posesién que trataremos en el epigrafe siguiente.
4. Movilidad de la propiedad y posesidn

En bastantes casos la documentacién alude a los anteriores propietarios y
poseedores de los bienes adgiridos por el rey, lo cual nos permite, en algunos
aspectos, aproximarnos al fenémeno de su movilidad o estabilidad,

En el cuadro siguiente hemos articulado la forma de acceso al dominio
directo del dltimo titular, extremo que sélo se consigna en siete de las actas de
venta,

compra hetrencia subasta
n % n' % n’ %

2 28,5 E: 42,8 2 28,5

Aunque la muestra es bastantes reducida, por el motivo apuntado, puede
observarse que dentro de las tres dimensiones sefialadas, el acceso a la propiedad
por herencia es el de indice mds elevado, si bien de unir los dos conceptos de
compra y subasta tal impresién queda notoriamente matizada,

Si nos remontamos a la forma en que accedié a la propiedad el anterior titular
obsetvamos lo siguiente:

compra herencia subasta no consta
o 9% n % n’ % n’ %

3 428 1 142 — o B 42,8

Salvados los casos en que no se hace constar tal extremo, observamos un
predominio de las compras sobte los demds supuestos, preponderancia todavia
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imds acusada si uniéramos el caso de Jaime de Casis quien habfa heredado los
bienes de su madre Berenguera, la cual los habfa recibido de su hermano Betnat
Ricard, muetto ab instestato, quien los habfa adquirido.

La importancia porcentual de las adquisiciones recientes no resulta sorpren-
dente si consideramos que habfan transcurrido poco mds de setenta afios desde
la conquista catalana de la isla.

Consideraciones similares afectan la los bienes en dominio Wtil adquiridos
por el rey. De las 28 transferencias de este tipo de dominio, hay 18 donde se
hace constar la forma en que lo adquirié su dltimo titular. He aqui su desglose:

compta herencia - donacidn otros
n' 9% n’ % n %
6 33,33 11 61,11 il 5,55

Como puede observarse en el cuadro anterior, existe un predominio de los
bienes heredados indiscutible y muy por encima del potcentaje que ofrecfan por
el mismo concepto los bienes de dominio directo, sin embargo las adquisiciones
recientes siguen alimentando un porcentaje muy elevado.

Si retrocedemos una generacién tratando de averiguar cémo adquirié el
dominio til el anterior titular, obsetvamos nucvamente que la forma de acceso
mds destacada fue la compra, seguida a larga distancia de la herencia:

compta hetencia - donacién subasta no consta
n % n % n’ % n %
9 50,0 3 16,66 1 3,95 5 27,07

En suma, pues, parece poderse concluir apuntando la notable movilidad de
los bienes, tanto en dominio ttil como en directo, en la Mallorca del siglo XIIT
y principios del siglo XIV, de forma que resulta imposible, salvo el caso apuntado
anteriormente, encontrar un supuesto en que un bien haya permanecido mds de
dos generaciones en una misma familia. Sin duda, estdn gravitando sobre el
fenémeno las caractetisticas y peculiaridades de la repoblacién de la isla.

PABLO CATEURA BENNASSER
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1. Transferencias de dominio directo

condicion/ derechos transferidos | oonante | fochals  \oadorer
vendedor fecha precio cléusulas
estamento econditizos \etoristes afectado | devengo |transaccién
1. G. Scribe de Ibiza 8. VIL. 1300 21 morab, fatiga, obradores Navidad venta 168 1. Val. antes pagaba cen-
laudemio v solares so de 20 moraba-
tines
2. J. de Casis y mercader 23.XI 3 morab. y cum omni casas Pascua venta 6 1. Mall. ¥ paga censo de un
esposa Raimunda 6 suel. inre besante al rey
3. G. Gall de ITbiza 27.1II.1301 1 macemu- fatiga, garriga — venta 80 1. Mall. —_—
tina laudemio
4. A. de Castelld, — 27.VII 20 morab. cum omni casas Navidad/ venta 43 1.y 12 del censo hay que
represent, por v 4 suel.  iure Pascua din. Mall, descontar 10 mo-
G. Pochet rab, a pagar a P.
de Torrella
5. J. de Conamines -— 13.IX 20 morab, fatiga, casas S. Jaume  venta 160 1. Mall, ——
laudemio v S. Cugat
6. R. Blanch — 20.1X 12 morab. cum amni casas Sta, Maria venta 431 y 10 del censo hay que
fure suel. Mall,  descontar 1 1. pi-
mienta a pagar al
obispo Gerona
7. Pascalino y bizcochero 29. VII. 1302 194 quinta- c#m omni molino — — 225 1. Mall. en realidad sdlo
esposa Aymarina les harina  fure

vende 84 quinta-
les pues el resto
lo paga de censo
al rey

(segue)
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A ;
derechos transferidos
condicién/ sf inmueble | fecha/s cardcter
vendedor fecha precio clausulas
estamento ceauiiiens | Fittni afectado | devengo |transaccidn
8. Guirardino — 17.X1.1302 19 morab. cum omnicasasy  Navidad venta 50 1. del censo deben
de Poneremo v y medio iure et corral y Pascua/ lescontarse 12
esposa dominio Pascua morab, a pagar al
Bartolomeva rey

9. P. Ferrer —_ 15.1.1303 25 motab. cum omni casas Navidad y venta 120 1. dichas casas son
de Ferrerons iure, San Juan tenidas a censo
y esposa dominio por el rey vy por

Margalida R. G. (sic)
10. Ramon May y sombrerero30. V 21 suel, cum omni obrador — venta 131y del censo hay que
esposa Maria iure v algorfa 2 15 sueld.  descontar 2 besan-
tes de plata a pa-
gar al preboste de

Tarragona.
11. B. Olmeyl — 8. VII 2y ¥ — casas Sta. Maria/ venta (30 1) yaga un morab. de

morab. Navidad censo al rey
12. Albaceas de caballero  26.X 18 morab. cum omni casas Pascua/ venta %1y el rey leabonaba
P. Torrella iure San Miguel 15 suel. 10 morab. por al-
sunas de sus casas

13. Omar Ben Jucef — 30.1.1307 8 morab, — casa — venta — —_—

Ben Ammar y
esposa Belida
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2. Transferencias de dominio util

cardcier
condicion] | inmueble beneficiariofs | fecha/s d
vendedor fecha gravimenes delatran-| precio clausulas
estamento | transferido de los mismos| devengo i
saceicn
1. Albaceas presbitero  casa con 8. VII. 1300 un motrzb, capellania de — venta 9 L Val —
de Joan corral y medio, Bertran Bou
Aubert fadiga
2. F. des Colom- —= porcién 27.111.1301 una mace- Guillem Gall s venta 6 1. Mall, —
bers v esposa de tlerra mutina
Blanca
3. Bernat Marti notario casas con  13.IV 3 macemu- hospital de — venta 180 1. Mall. —
y esposa huerto tinas y S. Andrés
Benvenguda 1 morab.
4. R. Durén — casas 26.1V un morab. hospital de  Todos los venta 100 1, Mall. —
y esposa y fadiga  S. Andrés Santos
Romia
5. P. de Corrons — casas 4.V 10 suel vy hospital de — venta 70 1. Mall. —
v esposa medio, S. Andrés
Pascala fadiga
6. A, QOliver y  notarios =scribanfa 2. VIII — — — donacién 30 1, —
R. Cardona ¢ obrador
7. Danie]l de Prat — casas 8. VIII 3 morab. hospital de  Pentecostés venta 120 1. =3
v esposa S. Andrés
Cilia
8. Margalida, — casas 22, VIIT 12 morab. Ramon Blanch — venta 90 1. Blanch posee par-

vda. de Ramon
Guerau

te de dichas casas
a censo del obispo
Gerona

(segue)
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oz . i cardcter
condicion/ | inmueble beneficiariofs
vendedor fecha gravdmenes de la tran| precio cléusalas
estamento | tranferido de los mismos| devengo "
saccion
9. Magna Vitala — casas 25. VIII un capén patrimonio venta 25 L —
real
10. Sibilia, vda. (jurispetito) escribanfas 22. IX 20 macemu- patrimonio  San Miguel venta 847 1., —
de Pere Ros tinas real 16 suel.
y 8 din.
11. Guerau — porcién 6.XI — patrimonio venta 45 1. —
de Cassa tierra real
12. P. Rabassa — casas y 6.1V.1302  ad censum patrimonic subasta 180 L —
obradores real
13. Margalida, — casas 2. VII1 una muce- patrimonio venta 15 1. s
vda. Ramén mutina real
Guerau
14, F, Portella - casas 19.XI 3 morab, patrimonio venta 231 —
y esposa
Sibilia
15. Jacomina panadera  parte de  27.XI 19 morab, patrimonio venta 10 1. Se reduce el censo
unas casas y medio  real a pagar por el re-
sto de la casa a 8
morab.
16. Elisenda, vda. (mercero) casas con 6.11.1303  ad censww patrimonio venta 45 1. —
Bernat Serra, corral real
e hijos
17. Simon = casas y 11.1I ad censum patrimonio venta 50 L Las casas fueron
Bucurco corral real estimadas en 70 1.
pero se detraen 20
por no presentar
fatiga
18. Albaceas de — casas 26.11 — patrimonio subasta 80 1. —
Frandisea, real
vda, de
B. Seguer
19. Bernat de mercader  casas 24. IV una libra P.A. Burguet venta 149 L —
Covanach pimienta
20. Elisenda, — obrador y 30.V ad censum patrimomnio venta 10 1. —
vda. G. Bofill algorfa
21. B. Olmeyl — casas con 8. VII un morab, patrimonio venta —_ —
corra]
22. B, de Montilio — solar 20.1X ad censum patrimonio venta 8 L —
y esposa real
Elisenda
23. J. Burrufet — tienda 18.VI.1305 2 morab. herederos de venta 22 1.y —_
J.de Granada 5 suel.
24. Ar. Gros ciudadano  :asas 20.VIL. 1306 10 morab. Bmé, Egidio venta 55 L —
de Barcelona y medio o Guili
25. Jaume comendador casas 30.1.1307 8 morab. Omar venta 10 1. —
d’Altafulla hosp. Ben Jucef
S. Antonio Ben Ammar
26. Asselmi — bospiciurz  20.111. 1312 — patrimonio venta 445 1. —
de Dulcia real
27. Gaillem civis hospicium  13.1X.1315  ad censum Nicolau venta 200 1. A su vez, N. Gue-
de Coma Guerau rau tien dicho ho-
y €sposa spicio por el rey
Blanca
28. A, Segarra — a) pieza 3.VIL. 1316 3 morab. venta
y G. Segarra, fierra de herederos
hermanos 20 cuart. de Fortanerio 100 L Dichos herederos
b) otra pieza 4 morab. Violeta venta lo poseen a su

de 28 cuart.

vez por el rey 2
censo
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3. Movilidad bienes dominic directo

origen de su

relacion con el

forma en que

vendedor acceso a la anteriores proprietarios accedieron
vendedor .
propiedad a la propiedad
1. G. Scribe compra Francesc Des Clergue —_ —
2. J. de Casis herencia 2.1 Berenguera madre herencia
2.2 Bernat Ricard hermano, muerto compra
2.3 G. de Montgiscard, ab intestaio
lug real, =
3. G, Gall - S - P
4. Arnau de Castellé herencia 4.1 A. de Castellé padre compra
4.2 Guillem Sala
5. Procur, rector — —_— e —_—
parroquia S. Jaime
6. J. de Conamines — —_— — s
7. R. Blanch herencia 7.1 Pere Blanch padre —_—
8. Pascalino y Aymarina compra 8.1 Bernat Company —_— compra
8.2 Pere Spanyol S
9. Girardino de Poneremo — — — e
y Bartolomeva
10. Pere Ferrer de Ferrerons subasta 10.1 Joan Perento, _ compra
v Margalida tabernero
10.2 Bernat Des Valls S —_—
11. Ramon May y Maria — —_ s
12. P. de Torrella subasta 13.1 G. de Sala —_— —
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4. Movilidad bienes dominio Gtil

vendedor

. Albaceas

de Joan Aubert

origen de su acceso
anteriores poseedores
a la posesion

compra 1.1 Bernat Forcet,
beneficiado
1.2 Castellé Corna,
beneficiado

relacion con

el vendedor

forima en que
accedieron

a la posesion

compra

o

. F. Des Colombers

v esposa Blanca

herencia 2.1 Ramon Des Colombers
2.2 Guillem Gzll

padre

compra

. Bernat Marti v

esposa Benvenguda

donacién 3.1 Pere Marcho v
Berenguera
3.2 Ramon Salva, procur.
hospital de S. André

padres

compra

. R, Duran y

esposa Romia

compra 4.1 Guillerma, vda, de

Guillem de
Emademar

4.2 Guillem de Emademar

4.3 Guillem Guasch
y Maria

4.4 Ermesenda, esposa de
Guillem Des Valls

4.5 Francesc Berenguer de
Folgueres, comendador

herencia

compra
donacién

compra

. Pere de Corrons

vy esposa Pascala

hospital S. Andrés

donacion 5.1 Guillerma, esposa de
uillem de Emademar
5.2 Ermesenda Des Valls,
esposa de Guillem
Des Valls
5.3 Berenguer de Folgue-
res, comendador

hospital S. Andrés

madre de Pascala

herencia

compra
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origen de su acceso

relacion con

forma en que

vendedor anteriores poseedores accedieron
a la posesion el vendedor g
a la posesion
6. A, Oliver y — —_— — —
R. de Cardona
7. Danie] de Prat compra 7.1 Pere de Puigserver =T herencia
y esposa Cilia y Antdnia
7.2 Berenguer Ses padre de Antdnia compra
Pareyades
7.3 Guillem de Emademar —_— compra
y Guillerma
7.4 Ramon de Alban,
comendador
hospital S. Andrés.
8. Margalida, vda, de compra 8.1 Pere Blanch, tutor de — =
Ramon Guerau Romeu Blanch
9. Magna Vitala e hijos —_— e _— —
10. Sibilia, vda. de Pere herencia 10.1 Pere Ros €5poso compra
ros, e hijos v nietos 10.2 Sancha y Bernat herencia
Costanci
10.3 Bernat Lusano e donacidén
11. Guerau de Cassa —_ —_— —— —_
12. Pere Rabassa herencia 12.1 Pons Pacual _ compra
12.2 Marda, esposa de e  —
A, Joan de Ibiza
13. Margalida, vda de —_— — = —_—
Ramon Guerau, € hijos
14. Francesc Portella donacién 14.1 Bartolomeva, vda, de madre e
v esposa Sibilia Ferrer de Riudemenya
14.2 G, de Godor —_— —
15. Jacomina —_ — — —_—
16. Elisenda, vda. de Bernat herencia 16.1 Bernat Setra esposo compra
Serra, e hijos 16.2 Ermesenda, compra
hija de Pere Serra.
16.3 Bernat Des Pont
17. Simon Bucurco herencia 17.1 Marti Bucurco padre compra
17.2 Joaneta y Bonaventura
herederas de Joan
Garilu
18. Albaceas de Francisca, herencia 18.1 Berenguer Seguer €sposo compra
vda. de B. Seguer 182 A. Sibiula _— compra
18.3 Bernat Guerau
19. Bernat de Covanach garantia de 19.1 Demelode de Odigonis _— subasta
un crédito 19.2 Herederos de Pons - —_
Pascual
20. Elisenda, vda. compra 20.1 R. May, sombrerero P SRR
Guillem Bofill
21. B. Olmeyl e e —_— —_
22. B. de Montilio y —_— e 5 — =_
esposa Elisenda
23, J. Burrufet herencia 23.1 Bonanat Burrufet padre =
24, Arnau Gros compra 24.1 Bartomeu Gili — —
25. Jaume d’Altrafulla —_— e —_ —
26. Asselmi de Dulcia —_— — —_ i
27. Guillem de Coma - - - —
y esposa Blanca
28. A, Segarra v herencia 28.1 A, Separra padre —
G. Segarra




